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Le ravalement ne se résume plus à un simple nettoyage des façades : 
il est devenu un véritable projet d’amélioration du bâti et de l’image de la
ville. Depuis la dernière édition de cet ouvrage parue en 2011, la plupart
des normes concernant la mise en œuvre des matériaux de façade ont été 
revues et un certain recul vis-à-vis des nouvelles techniques employées – 
telles que l’isolation thermique par l’extérieur (ITE) ou l’enduit monocouche
– permet d’aborder le projet de ravalement avec une expertise accrue.

À l’aide de nombreux schémas et photos, Le ravalement – Guide technique, 
réglementaire et juridique fait ainsi la synthèse des techniques et de la 
réglementation applicables au projet de ravalement, depuis son finance-
ment jusqu’au chantier :
– la première partie décrit l’évolution de la politique du ravalement liée à 
son cadre réglementaire, administratif, juridique, financier et fiscal, afin de 
comprendre l’origine des litiges et apprendre à les déjouer ;
– la deuxième partie présente les méthodes de diagnostic et analyse les
pathologies des façades par types de parement (pierre, brique, béton,
enduits, etc.) ;
– les techniques de ravalement et les procédés propres à chaque matériau
sont ensuite décrits en détail. Un nouveau chapitre, entièrement consacré
à l’isolation thermique par l’extérieur, complète cette troisième partie ;
– la quatrième partie expose la méthode qui permet de conduire un projet
de ravalement du diagnostic au chantier ;
– en annexe sont fournis un modèle de carnet de ravalement, des formu-
laires administratifs et un recueil de textes officiels.

Complet et pratique, ce guide s’adresse tout autant aux élus et respon-
sables locaux qu’aux professionnels de la gestion immobilière ou aux 
maîtres d’œuvre. Les entrepreneurs et artisans y trouveront également 
toute la palette d’outils permettant de mener à bien leur projet.
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5.3 Mécanisme d’encrassement 
des façades

Une façade en milieu urbain fonce d’un ton ou d’un 
demi-ton par an, du fait de la crasse qui s’y dépose. Ce 
n’est pas forcément l’encrassement qui rend une façade 
inesthétique, mais l’irrégularité de cet encrassement. 
Lorsque la gestion des ruissellements d’eau a été bien 
prévue dès sa conception, une façade, même très sale, 
peut présenter une teinte homogène qui ne choque pas et 
passera pour une patine qui s’assombrira chaque année 
(photo 5.21).

EXEMPLE
Noël 1999 sur les Champs-Élysées

Les décorations de la célèbre avenue parisienne, devenues ines-
thétiques, sont retirées avant Noël pour cause de pollution. Trois 
semaines ont suffi pour noircir la fine gaze qui recouvrait les arbres 
de la célèbre avenue ! Après analyse, la teinte noirâtre s’est avérée 
due à une composition de calcaire, de soufre et de poussières infé-
rieure à un millième de millimètre.

Ce qui paraît disgracieux et attire l’attention, ce sont les 
coulures, les moustaches, les traces des ruissellements 
préférentiels, les parties lavées blanches jouxtant les 
parties non lavées noires, ainsi que les traces noires sous 
les dessous de toit, des appuis de fenêtres, des corniches et 
des bandeaux et sur toutes les parties de la façade qui ne 
sont pas exposées aux pluies, où la saleté s’accumule.

Pour comprendre le processus d’encrassement, il faut 
savoir que les particules fines et les particules solides 
présentes dans l’atmosphère sont véhiculées et fixées 
sur les façades par l’eau de pluie. Cette transformation 
est réalisée à travers un mécanisme complexe où inter-
viennent la gravité, l’attraction moléculaire et électrosta-
tique, et la capillarité (fig. 5.6).

L’importance de l’encrassement est variable suivant :
− le degré de pollution ;
− l’exposition de la façade et ses rapports avec la pluie et 
les vents dominants ;
− la nature des matériaux ;
− la modénature originelle et sa détérioration au fil du 
temps.

En général, une construction traditionnelle, prévue 
pour une durée de vie convenable d’une génération 
sans travaux, doit comporter un débord de toiture, des 
bandeaux de protection aux planchers, des couronne-
ments de murs sous forme de corniches ou de chaperon, et 
des protections contre le rejaillissement au niveau du sol. 
Si le ravaleur constate que l’absence de ces éléments est à 
l’origine d’encrassements chroniques, il doit les créer, afin 
de pérenniser le mieux possible son ouvrage en attendant 
le prochain ravalement. Corriger les mauvaises disposi-
tions à l’origine de la conception de l’ouvrage constitue un 
point important du projet de ravalement.

Photo 5.21. Façade homogène enduite au crépis tyrolien

Sur les façades bien conçues, l’encrassement 
se dépose uniformément.
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Fig. 5.6. Prévention des salissures et des coulures
(source : Betocib, Prescriptions techniques des bétons apparents de ciment blanc, 1980)

Dès la conception d’un projet, le problème de l’encrassement futur de l’édifice peut être pris en compte.
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Ruissellement à fort débit

La pluie dévale à grande vitesse le parement par des 
passages obligés, ce qui produit des jets d’eau parfois très 
violents. Le mur et les salissures qui s’y sont déposées 
subissent d’abord l’action mécanique de l’eau qui peut 
faire gonfler la croûte et diminuer son adhérence, la 
ramollir et ainsi la préparer à être charriée par les futurs 
courants d’eau.

Malheureusement, cette action de lavage intensif reste 
localisée aux points de passages préférentiels de la pluie, 
accusant sur la façade des coulées propres qui sont un peu 
le négatif de celles observées lors de l’étude sur l’encras-
sement. Des moustaches apparaissent ainsi en clair parfois 
au coin des appuis de fenêtre. Ces coulures sont d’autant 
plus voyantes et disgracieuses que la façade est sale.

Les bords de ces coulées sont propices à la formation 
d’auréoles. Ainsi en est-il de la face inférieure des saillies 
de façade aux franges desquelles l’eau se rassemble avant 
de goutter des embrasures en surplomb, des extrémités 
inférieures des bandeaux ou des sous-faces en saillie des 
dalles.

RECOMMANDATION
Attention aux soubassements

Le lavage intensif et continu des parements peut se révéler extrê-
mement destructeur. Jadis, les parties communes des immeubles 
(passages, voûtes, halls) étaient nettoyées au lave-pont et à la brosse 
en chiendent. Depuis quelques décennies, dans un souci d’effica-
cité, le lavage systématique et prolongé au jet d’eau puissant sous 
pression s’est installé. Cette façon de faire est à l’origine du pour-
rissement de nombreux soubassements d’immeubles, en particulier 
en pierre, et de dommages collatéraux : voûtes d’escalier disjointes 
et affaissées, gels, éclatements, salpêtrages, salissures et écaillages 
divers. Le nettoyage au jet d’eau puissant sous pression doit être 
énergiquement combattu.

5.3.2 Rôle du vent

L’air véhicule les poussières et les fumées. Son action est 
variable suivant sa vitesse et le degré de pollution. Chaque 
élément de construction qui fait obstacle au vent et à 
la pluie génère une zone d’encrassement dans la partie 
qu’il dérobe à leur action. C’est le phénomène de masque
(tab. 5.2 et fig. 5.7).

5.3.2.1 Vent faible

Lorsque la pollution est élevée, si la présence de suies et 
de poussières est importante, mais que la vitesse du vent 
est faible et que les façades concernées sont à l’abri de la 
pluie, les éléments polluants solides se déposent plus ou 
moins rapidement et se fixent sur toutes les surfaces, sauf 
dans les zones inaccessibles. Ce sont les effets de masque 
par rapport au vent.

Ces phénomènes dus à l’action du vent se démarquent 
par rapport à l’action de la pluie. Les exemples de cette 
action sont les parties propres sous les bandeaux, appuis et 
balcons, ainsi que les dessins des lames de volets en négatif 
sur les murs, produits par le passage de la poussière entre 
les lames (photos 5.25 à 5.27).

Tab. 5.2. Largeur du masque en fonction 
de la hauteur du relief

(source : Carrié [Claude] et Morel [Daniel], 
Salissures de façades, Eyrolles, 1975)

La proportion de la largeur du masque par rapport au relief 
varie selon l’exposition : les classes d’exposition sont données 

pour une orientation à Paris sud à ouest (B, façades bien 
lavées), sud à sud-est et ouest à nord (C, façades peu lavées) 

et nord à sud-est (D, façades mal lavées).
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Fig. 5.7. Phénomènes de masque
(source : Betocib, Prescriptions techniques des bétons apparents de ciment blanc, 1980)
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6.11.2.10 Supports

Les supports sont repris du DTU de 1990, à l’exclusion des 
panneaux en fibragglo et des supports en terre crue (adobe, 
pisé, torchis). Le document définit des classes de supports 
selon la résistance à l’arrachement des éléments de maçon-
nerie à enduire et balise les limites d’emploi. La norme 
NF DTU 26.1 introduit le principe de compatibilité : à 
chaque classe de résistance des supports correspondent 
des enduits monocouches ou multicouches définis.

REMARQUE
Brique silicocalcaire

La brique silicocalcaire n’est pas répertoriée dans les supports, bien 
qu’elle constitue le parement des façades arrière du patrimoine 
haussmannien et d’une grande partie du parc des immeubles du 
début du XXe siècle. Il est vrai que cette brique est rarement enduite.

6.11.3 Pathologie générale des enduits

Dans son annexe A (informative), « Comportement des 
enduits minéraux », la norme NF DTU 26.1 P1-2 d’avril 
2008 donne des bases de diagnostic pour les enduits visés 
dans son domaine d’application (fig. 6.35). Dans leur 
grande majorité, les enduits à base de liants hydrauliques 
et/ou aériens d’imperméabilisation assurent également la 
fonction décorative. La plupart des problèmes rencontrés 
sur ces enduits sont liés à l’aspect et n’ont par ailleurs 
aucune incidence sur les caractéristiques physiques 
concernant la durabilité de l’enduit.

6.11.3.1 Nuançage

Ce terme désigne des variations de couleur ou d’aspect sur 
une même façade. Sensible surtout sur les enduits laissés 
bruts de projection ou talochés, ce phénomène est essen-
tiellement dû à deux causes :
− la préparation du mélange : de légères variations dans 
la quantité d’eau de gâchage et dans le mode de prépara-
tion du mélange (dosages irréguliers sur chantier, nombre 
de sacs introduits dans le malaxeur, temps de malaxage) 
provoquent des variations de couleur et de texture. C’est 
pourquoi il est nécessaire de toujours gâcher le mortier 
dans les mêmes conditions. De plus, l’utilisation d’adju-
vant, dosé sur le chantier, peut modifier légèrement la 
teinte finale de l’enduit ;
− l’application : réalisée en projection à l’aide d’une 
pompe à mortier, la pression d’air utilisée ainsi que l’angle 
de projection et la distance de la buse de projection au 
mur déterminent la texture du grain obtenu en finition. 
Un excès de pression d’air à la buse de projection peut 
entraîner des poches d’air dans le mortier frais qui se 
traduiront par du bullage (cratères) dans l’enduit durci. 
Les reprises de projection aux différents niveaux de 
l’échafaudage peuvent provoquer des nuançages. Un frac-
tionnement des surfaces à enduire permet de les éviter.

En finition grattée, des nuances peuvent être liées à des 
différences d’épaisseur d’application, soit avant grattage à 
la suite d’un mauvais dressage de l’enduit, soit du fait d’ir-
régularités du support. En finition talochée, les nuances 
d’aspect et/ou de couleur sont directement liées :
− au talochage plus ou moins uniforme ;
− à l’épaisseur de la couche qui peut être irrégulière ;
− à une humification insuffisante de la sous-couche ;
− à l’absorption variable du support.

RECOMMANDATION
Monocouches en deux couches

Pour les enduits monocouches, il est toujours recommandé d’appli-
quer l’enduit décoratif en deux passes, en particulier sur les maçon-
neries hétérogènes aux surfaces irrégulières.

En cas d’arrêt de l’application, des différences de teinte 
peuvent également résulter de conditions différentes de 
prise de l’enduit (température, humidité). Ce phénomène 
est d’autant plus prononcé que la teinte de l’enduit est 
plus soutenue et qu’elle a tendance à s’atténuer avec le 
vieillissement de l’enduit.

6.11.3.2 Spectres

Le terme de « spectre » ou de « fantôme » désigne géné-
ralement la réapparition des joints de la maçonnerie au 
travers de l’enduit. Ce phénomène peut être permanent 
ou visible uniquement lorsque l’enduit est mouillé. Il 
provient du fait que, après application, l’enduit ne tire pas 
uniformément en partie courante et au niveau du joint, ce 
qui est dû :
− soit à une différence d’épaisseur (joints en creux, mal 
bourrés ou en surépaisseur) ;
− soit à une absorption différentielle du support avant 
prise de l’enduit, la porosité des éléments de maçonnerie 
et celle du mortier de joint étant différentes (en particulier 
pour des joints réalisés avec des mortiers mal dosés ou 
trop poreux).

Il peut en résulter un phénomène de fluage de l’enduit 
après réglage de la première passe ; cette variation d’épais-
seur reste ainsi visible après application du grain, qui 
recouvre uniformément l’ensemble de la surface. Il peut en 
résulter aussi une vitesse de prise différente, qui provoque 
une différence de teinte et éventuellement une modifica-
tion des caractéristiques de l’enduit. Ces phénomènes sont 
d’autant plus prononcés que les joints de maçonnerie sont 
plus épais et que l’épaisseur de l’enduit est plus faible.

Les risques d’apparition de spectres des éléments de 
maçonnerie sont réduits par une réalisation de l’enduit 
multicouche en respectant les délais de durcissement 
de chaque couche ou par l’application systématique de 
l’enduit monocouche en deux passes. Dans tous les cas, 
les épaisseurs minimales d’application sur maçonnerie 
courante ou soignée doivent être respectées.
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Fig. 6.35. Principaux désordres les plus courants
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Chapitre

7Techniques de ravalement

7.1 Définitions et règles de l’art

La technique du ravalement a commencé à changer 
lorsque l’entretien des façades a été envisagé non plus sous 
l’angle unique de la mise en propreté, mais en incluant la 
notion de pérennité du bâti. Insensiblement, au fur et à 
mesure que la maîtrise technique s’élaborait, que la régle-
mentation des villes se structurait et que les campagnes de 
ravalement se multipliaient dans les villes et les villages de 
France, une réflexion beaucoup plus globale sur l’entre-
tien des façades a alors été menée. L’aboutissement ultime 
de cette réflexion débouche aujourd’hui sur la mise en 
avant des systèmes d’isolation par l’extérieur (ITE).

Cette évolution a eu pour conséquence d’éveiller chez les 
usagers un goût pour l’entretien qui était resté en jachère 
jusqu’à la fin de la Seconde Guerre mondiale. Compte 
tenu de l’investissement consenti et de l’opportunité de 
la présence d’un échafaudage sur la façade, il a semblé 
naturel de traiter non seulement l’encrassement, mais 
aussi le vieillissement des matériaux qui composent la 
façade, puis d’essayer de gérer l’ensemble des problèmes 
qui, de près ou de loin, participent à son bon fonc-
tionnement. Les textes officiels donnent ainsi aux élus 
locaux – notamment du point de vue du développement 
durable – les moyens d’imposer leur vision du ravalement 
(voir chapitres 2 et 3), tout en enrichissant considérable-
ment la boîte à outils des gestionnaires.

Le PLU, dont la vocation est de réguler l’usage du droit 
des sols et de préciser les règles du jeu de l’aménagement 
de l’espace, donne toute latitude aux communes d’imposer 
des mesures de protection architecturale. L’article 11 du 
PLU, notamment, définit pour chaque zone l’emploi des 
matériaux et des teintes à respecter pour conserver l’unité 
d’un ensemble bâti, ou le caractère régional et traditionnel 
d’une zone. Cet article émet parfois un avis sur l’utilisation 
de certaines techniques.

Les opérations programmées pour l’amélioration de l’ha-
bitat (Opah) d’un secteur sauvegardé donnent la possi-
bilité de mettre en place des moyens financiers d’aide 
publique et d’accompagnement pour favoriser la réalisa-
tion des travaux et les encadrer par un cahier des charges.

Le ravalement est progressivement devenu un acteur 
privilégié et original de l’aménagement. En partant du 
traitement attentif du détail et du particulier, le rava-
lement parvient, par addition de petites tâches et de 
chantiers juxtaposés, à produire une action globale et à 
modeler ainsi le paysage des villes. Cette démarche va à 
l’inverse de celle de l’urbanisme, qui part du général pour 
améliorer l’espace de vie de chacun.

L’ampleur du mouvement en France a également mis 
en évidence que l’addition de ces petites interventions 
constituait un moteur d’activité et de développement 
essentiel pour les PME locales. Encore fallait-il pouvoir 
répondre techniquement à la pérennité des ouvrages : si 
la périodicité légale affichée est en effet de 10 ans, elle est 
en revanche estimée en moyenne entre 20 à 25 ans dans 
les villes. Aujourd’hui, il est possible d’affirmer que, dans 
son ensemble, la réponse apportée a été positive. Les tech-
niques de ravalement pour le nettoyage, la réparation, la 
peinture, l’imperméabilité, la protection et l’isolation par 
l’extérieur ont ainsi progressé en qualité et en fiabilité. En 
outre, les DTU sont de plus en plus exigeants ; ils ont tous 
été revisités au cours des 10 dernières années en intégrant 
les expériences acquises sur le terrain.

Même si le vieillissement et l’encrassement représentent 
une finalité inéluctable, il est certain que les décrépitudes 
d’antan seront de moins en moins fréquentes (sauf causes 
particulières de type sinistres, catastrophes naturelles, 
terrorisme…) si les règles de l’art sont appliquées stricte-
ment, si de bons produits sont utilisés, et enfin si un soin 
particulier est porté à l’entretien du bien livré.

TEXTE OFFICIEL
Le DTU historique de 1959

Le DTU 81.2 d’octobre 1959, intitulé « Cahier des charges applicable 
aux travaux de ravalement-peinture » (photo 7.1), donnait dans son 
introduction cette définition : « On nomme généralement ravalement 
les travaux d’entretien des façades d’immeubles et constructions 
diverses et des parties communes.
Il convient de prévoir, avant toute intervention du peintre, la remise 
en état de toutes les parties de l’immeuble à ravaler, c’est-à-dire :
− tous les éléments de construction susceptibles de salir ou user les 
subjectiles, toitures, chéneaux, descentes d’eau, corniches, bandeaux, 
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souches, dispositifs d’évacuation de fumées, recouvrements métal-
liques, etc. ;
− les subjectiles proprement dits : pierre de taille, maçonneries, 
enduits, menuiseries en bois, menuiseries métalliques, vitrerie, miroi-
terie, ferronnerie, serrureries, etc. »
Ce DTU historique, aujourd’hui obsolète, n’a plus de valeur juri-
dique et ne peut donc plus être utilisé dans le cadre d’une expertise. 
Il convient toutefois de rendre hommage à ce texte liminaire dans 
lequel tout, ou presque, était déjà dit.

Photo 7.1. Le DTU de 1959

7.1.1 Trois conceptions du ravalement

En fonction de cette évolution, une approche plus exhaus-
tive que celle décrite dans le DTU 81.2 de 1959 peut être 
envisagée. Le ravalement reste aujourd’hui une opéra-
tion éphémère qui vise à remettre en état une façade 
pour un temps déterminé, en fonction des possibilités 
économiques de son propriétaire (propriétaire unique 
ou syndicat de copropriété). En cela, cette opération se 
différencie de la restauration, opération lourde visant à 
restituer la façade dans son état d’origine. En résumé, 
le ravalement répare, tandis que la restauration fait du 
neuf. Par rapport à 1959, en matière de ravalement, la 

simple opération de nettoyage des façades est désormais 
complétée par une réparation des supports et une révision 
complète des éléments secondaires.

Sur le fond, trois philosophies s’affrontent :
− la première, qui va plus dans le sens de la restauration, 
estime qu’une réparation structurelle des parements en 
profondeur peut éradiquer les fissures. Elle préconise 
donc une réparation lourde du parement associée à des 
moyens légers de protection. En Allemagne, par exemple, 
le béton est réparé en profondeur et protégé par une pein-
ture de décor anticarbonatation. Concernant le parement 
pierre, la restauration inclut dans cette option des rempla-
cements de pierre très coûteux ;
− la seconde estime quant à elle que les fissures sont 
toujours appelées à revenir. Les désordres apparents du 
parement sont donc réparés, et une peau élastique est 
appliquée pour les protéger. Cette peau est calculée pour 
encaisser le mouvement des fissures (faïençage, microfis-
sures, fissures, lézardes…) en fonction de leur typologie, 
selon le DTU 42.1 « Produits d’imperméabilité I1, I2, I3, 
I4 ». Pour le parement pierre, on se limite alors à l’utilisa-
tion de produits de réparations ;
− enfin, la dernière conception – l’isolation par l’exté-
rieur – privilégie une amélioration des qualités thermiques 
du bâtiment. Cette technique consiste, après avoir contrôlé 
la pérennité du parement et procédé à sa réparation et sa 
décontamination, à encapsuler la façade dans une enve-
loppe isolante. Toutefois, il est important de préciser que 
l’ITE ne peut être posée que sur une façade propre, saine, 
réparée et pérenne. L’encapsulage de la façade par une 
coque isolante doit donc être nécessairement précédé des 
travaux de nettoyage ou de décapage, de réparation, de 
protection et d’amélioration traditionnels. 

IMPORTANT
Fissures mortes, fissures vivantes

Il faut bien noter que :
− la distinction entre fissure morte et fissure vivante semble illusoire ; 
il est en effet rare qu’une fissure ne se manifeste pas de nouveau ;
− toute fissure doit être considérée comme infiltrante ;
− l’une des principales causes de fissuration structurelle est le tasse-
ment différentiel des constructions, qui se manifeste par des fissures 
verticales ou en escalier à 45°. Dans les bâtiments en pierre ou en 
brique, les fissures suivent le maillon faible, qui est le joint ;
− la fissure classique à 45°, fréquemment observée aux angles infé-
rieurs des baies, a généralement pour origine la variation dimension-
nelle de l’appui de baie réalisé dans un matériau différent (béton) de 
celui de la façade (maçonnerie).

7.1.2 Quatre phases du ravalement

Si un chantier de ravalement n’est pas aussi complexe 
que celui d’une fusée spatiale (fig. 7.1), il lui ressemble 
cependant beaucoup. Il comporte en effet, tout comme 
elle, des étages et des échafaudages empruntés par de 
nombreux spécialistes (ravaleurs, maçons, pierreux, endui-
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seurs, sculpteurs, peintres, serruriers, zingueurs, électri-
ciens, étancheurs…). Chaque étage représente un projet 
spécifique dont la mise en œuvre fait appel à des tech-
niques différentes. Or, pour que la fusée puisse décoller 
et pour que le chantier puisse fonctionner, tous les étages 
doivent être terminés et compatibles entre eux.

Le contrat à remplir pour réaliser un ravalement dans les 
règles de l’art consiste à parcourir quatre étapes distinctes. 
Ces quatre phases font appel chacune à des techniques 
indépendantes, qui emploient des produits différents et 
qui sont mises en œuvre par des corps d’état spécialisés. 

Fig. 7.1. Les nouvelles étapes d’un projet de ravalement

Chaque étage représente un projet spécifique font la mise en œuvre fait appel à des techniques différentes. Pour que la fusée puisse 
décoller, les étages doivent être terminés et compatibles entre eux. Même si, avec l’avènement de l’ITE, la finalité du 3e étage (« protéger ») 
change, l’encapsulage de la façade par une coque isolante ne peut s’effectuer qu’après le complet achèvement des deux premiers niveaux ; 

autrement dit, la pose d’une isolation thermique importée se pratique toujours sur une façade, propre, saine et réparée.

5292_.indb   281 08/10/2018   11:25



370

Le ravalement

Vade-mecum de réparation du parement pierre

Préparation du support
− Éliminer toutes les parties non (ou mal) adhérentes.
− Sur support pulvérulent ou déminéralisé, prévoir un 
reminéralisant (consolidant).
− Obtenir un support sain, sec et dépoussiéré.
− Éliminer toute trace de peinture, patine ou laits.
− Sur les parements trop tendres (souvent attiques) ou 
très poreux, possibilité d’appliquer un bouche-pores.
− Veiller à ce que la préparation présente des bords 
francs et nets (d’environ 8 mm), l’idéal étant une forme 
de queue-d’aronde.

Température d’application
− Ne pas travailler en dessous de 5 °C.

− Pour les produits à base de sels métalliques, se méfier 
des supports trop chauds (30 °C) et ne pas appliquer par 
temps de pluie.

Épaisseur
− Utiliser des armatures pour toutes les épaisseurs supé-
rieures à 20 cm, de préférence en acier inoxydable.

Teintes
− Ne pas employer de colorants chimiques.
− Utiliser un mélange de pigments naturels dans les 
poudres à sec.

Application
− Prévoir une assistance technique.
− Prévoir un temps ouvert pour les produits à base de sels 
métalliques de 8 à 10 min.

Photo 8.9. Extraction d’une pierre pour un remplacement en tiroir
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− Prévoir un temps ouvert lent pour les produits à base de 
chaux (jusqu’à 45 min).
− Ne pas utiliser les produits à base de sels métalliques sur 
un support plâtre et chaux.

Joints
− Disposer ces joints en parallèle ou, mieux, en queue-
d’aronde ouverts vers l’intérieur.
− Prévoir une profondeur de 20 mm minimum pour une 
ouverture de 15 mm maximum.
− Si la section d’ouverture est supérieure, majorer la 
profondeur en proportion.
− Utiliser les produits spécial joints, ne pas utiliser les 
produits destinés aux volumes pour les joints.

Réception
− Contrôler la préparation des supports.
− Contrôler la purge.
− Veiller à ce que la planitude et l’aplomb de la réparation 
respectent la norme NF DTU 26.1.

Technique du brochage

Le brochage est un terme de chantier employé depuis 
quelques années par les pierreux, bien qu’il n’existe sous 
cette forme dans aucun dictionnaire ni glossaire de métier. 
Brocher, ou poser une broche, est une action qui consiste à 
rattacher les deux fragments d’une pierre en œuvre cassée 
en y introduisant une tige en acier inoxydable ou en fibre 
de verre et en injectant de la résine ou un coulis de mortier 
(photo 8.10).

Cette technique est utilisée pour réparer par exemple des 
consoles ou des linteaux fissurés. Dans les ravalements 
modernes, elle a supplanté l’agrafage traditionnel. L’agrafe 
était une pièce métallique destinée à unir deux pierres 
voisines pour empêcher qu’elles s’écartent l’une de l’autre.

8.1.3.2 Réparation des joints

Les joints existants peuvent être dégradés au moyen d’un 
poinçon, en prenant garde à ne pas endommager les arêtes 
de la pierre.

Sur un parement en pierre, deux types de joints sont 
présents :
− le joint de pose : obtenu par fichage, coulage ou bain de 
mortier (voir chapitre 6), il est réalisé au moment de la 
construction ; le ravaleur n’y touche en principe pas ;
− le joint de finition : il peut être beurré, tiré ou bouché 
(fig. 8.1).

Le joint beurré consiste en un remplissage des parties 
dégradées qui épouse les irrégularités des bords de la 
pierre. Il doit être de la même couleur que la pierre afin 
de se fondre avec elle.

Lorsque le ravaleur veut faire apparaître un dessin plus 
rigoureux d’appareillage, il revient sur le joint beurré 
encore frais en y traçant un sillon avec un noir de 8 mm 
(un petit chemin de fer étroit). Lorsque le sillon est 
laissé tel quel sans remplissage (joint en creux), le joint 
est tiré.

Lorsqu’il est rempli, le joint est bouché. En général, la 
teinte du joint bouché est calculée à un demi-ton plus 
foncé ou plus clair que la couleur de la pierre ; il peut 
néanmoins être blanc, rouge, noir, suivant l’effet désiré. 
Un joint dissimulé est un joint bouché de la couleur de 
la pierre.

REMARQUE
Joints colorés d’autrefois

Dans toutes les villes de France, on trouve parfois des joints d’origine 
colorés, noirs, rouges ou verts (photo 8.11).
Dans la méthode traditionnelle, que certains compagnons pierreux 
pratiquent encore, on réalise un joint creux au noir (petit rabot de 
pierreux d’environ 1 cm de large), puis on garnit ce sillon à l’aide 
d’une poche souple fabriquée sur place avec du polyane ou un sac 
plastique. L’un appuie sur cette seringue improvisée tandis que 
l’autre étale derrière.
Quant au mélange, les poudres minérales (ardoise pilée) peuvent 
convenir, avec un liant gris pour le noir ou des colorants minéraux 
pour les autres couleurs. Il est nécessaire de faire des essais. Le 
dosage ne doit pas en général dépasser un certain pourcentage du 
mélange de base. L’école d’Avignon avait mis au point en 1992 la 
recette suivante, qui donne un noir profond : 3 couches d’une eau-
forte (5 volumes d’eau et 1 volume de Caeb), à saturation de 65 % de 
noir minéral, et une poudre pour colle. On trouve sur le marché des 
pigments noirs écologiques à base de noir de fumée.

8.1.3.3 Réparation des modénatures et des sculptures

Exposées aux intempéries et particulièrement fragiles (car 
réalisées généralement à l’aide de pierres plus tendres 
qu’en parties courantes), les sculptures et les modéna-
tures sont souvent le maillon faible de la façade. Elles 

Photo 8.10. Élément disjoint à consolider par brochage

5292_.indb   371 08/10/2018   11:25



400

Le ravalement

Fig. 8.7. Technique de réparation utilisant des pièces 
de chêne renforcées par des armatures en fibre de verre

Fig. 8.8. Technique de réparation utilisant un mortier 
de résine renforcé par des armatures métalliques

REMARQUE
Stabilité et descentes de charges

L’entrepreneur doit pouvoir en permanence justifier de l’efficacité 
des méthodes proposées pour éviter les tassements ultérieurs dans 
l’ossature réparée. Dans le cadre d’une réparation partielle, il doit 
signaler les zones non terminées ou inconnues, susceptibles de tasse-
ment.

8.5.4.2 Remplacement et renforcement

Il existe plusieurs procédés, basés sur le même principe, 
mais dont les ingrédients diffèrent :
− le bois sain est éliminé jusqu’à la partie vermoulue ou 
pourrie (photo 8.23) ;
− des trous sont percés dans la section de bois sain ainsi 
révélée ;
− des armatures sont enfilées dans les trous, qui reprennent 
les efforts de traction. Dans certains procédés, les arma-
tures sont en fibre de verre, dans d’autres en métal (fers 
à béton) ;
− le volume de l’élément est reconstitué en bois soit avec 
du chêne, soit avec de la résine.

Pour le traitement avant livraison, les bois restés en 
place sont traités par injection et pulvérisation, selon les 
prescriptions propres à la certification du FCBA et de 
Qualibat.
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8.5.4.3 Choix de l’enduit de remplissage des pans de bois

Si le professionnel suit le DTU 26.1, il va sélectionner 
l’enduit selon la nature du hourdage, qui, dans un pan de 
bois, peut être en tout-venant, en plâtras, brique, terre, etc. 
Toutefois, s’il veut répondre aux mouvements inhérents à 
ce type de structure, l’enduit le plus souple possible doit 
être choisi : mortier de plâtre, plâtre et chaux ou chaux 
aérienne. De plus, la sélection de l’enduit est liée égale-
ment à la présence ou l’absence de modénature de recou-
pement (bandeaux, corniches).

Il faut noter que le DTU 26.1 considère que les pièces 
de bois limitées à 15 cm doivent être recouvertes avant 
enduisage par une feuille de désolidarisation. Les revête-
ments I1 et I2 ne sont pas adaptés sur supports en mortier 
de plâtre.

8.5.5 Protection des pans de bois

Les peintures à disposition sont les lasures, les laques 
microporeuses, etc. La peinture pour le bois doit avoir une 
consistance particulière, car il s’agit d’un matériau vivant 
qui travaille en fonction des variations hygrométriques. S’il 
est recouvert d’une peinture qui ne respire pas, celle-ci va 
se craqueler sous l’effet continu du phénomène dilatation-
rétractation. Une peinture microporeuse, au contraire, suit 
le mouvement : sa texture particulière imperméabilise le 
bois tout en le laissant respirer. Cependant, les réglemen-
tations locales imposent des choix parfois drastiques. Le 
patrimoine à pans de bois (ou à colombages, comme on 
le nomme dans certaines régions) représente un trésor 
touristique très protégé. Aussi, lorsqu’on aborde la finition 
extérieure, le ravaleur n’est plus tout à fait maître de son 

Photo 8.23. Techniques de réparation
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Respect de l’écriture d’origine : brique et béton

L’immeuble en brique apporte gaieté et couleurs dans la ville. La restitution de la grande variété des produits et des
méthodes de pose dans chaque région est une gageure pour le ravaleur.
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Le ravalement ne se résume plus à un simple nettoyage des façades : 
il est devenu un véritable projet d’amélioration du bâti et de l’image de la 
ville. Depuis la dernière édition de cet ouvrage parue en 2011, la plupart 
des normes concernant la mise en œuvre des matériaux de façade ont été 
revues et un certain recul vis-à-vis des nouvelles techniques employées – 
telles que l’isolation thermique par l’extérieur (ITE) ou l’enduit monocouche 
– permet d’aborder le projet de ravalement avec une expertise accrue.

À l’aide de nombreux schémas et photos, Le ravalement – Guide technique, 
réglementaire et juridique fait ainsi la synthèse des techniques et de la 
réglementation applicables au projet de ravalement, depuis son finance-
ment jusqu’au chantier :
– la première partie décrit l’évolution de la politique du ravalement liée à 
son cadre réglementaire, administratif, juridique, financier et fiscal, afin de 
comprendre l’origine des litiges et apprendre à les déjouer ;
– la deuxième partie présente les méthodes de diagnostic et analyse les 
pathologies des façades par types de parement (pierre, brique, béton, 
enduits, etc.) ;
– les techniques de ravalement et les procédés propres à chaque matériau
sont ensuite décrits en détail. Un nouveau chapitre, entièrement consacré 
à l’isolation thermique par l’extérieur, complète cette troisième partie ;
– la quatrième partie expose la méthode qui permet de conduire un projet
de ravalement du diagnostic au chantier ;
– en annexe sont fournis un modèle de carnet de ravalement, des formu-
laires administratifs et un recueil de textes officiels.

Complet et pratique, ce guide s’adresse tout autant aux élus et respon-
sables locaux qu’aux professionnels de la gestion immobilière ou aux 
maîtres d’œuvre. Les entrepreneurs et artisans y trouveront également 
toute la palette d’outils permettant de mener à bien leur projet.

François Virolleaud, architecte, coordonnateur 
SPS, conseil auprès de nombreuses communes 
de France, de syndicats de copropriété et 
d’administrateurs de biens, fondateur en 1970 
de l’agence Les Ateliers bleus, spécialisée dans 
le ravalement des façades.

Maurice Laurent, architecte DPLG, architecte-
voyer général honoraire de la Ville de Paris, 
consultant et formateur spécialiste des questions 
de mitoyenneté, servitudes civiles, cours 
communes, audits de voisinage à l’occasion 
d’opérations d’aménagement et de construction.
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